Ce nouveau pole de proximité et de convivialite,

Deviendra le Nouveau Cceur de Mirabel

Ce projet est le fruit d’une longue réflexion, il répond aux at-
tentes des habitants de la commune de Mirabel. Il s’est cons-
truit et enrichi afin d’intégrer les contraintes architecturales
environnementales et financieres.

Il profitera au bien vivre des habitants de Mirabel,

Il sera pour tous gage d’ouverture,
pour aujourd’hui et pour demain...

Mairie de Mirabel
92 Chemin des Auches
07170 Mirabel

Téléphone : 04 75 36 72 02
Mail : secretariat@mairie-mirabel.fr

https://mirabel-ardeche.com
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Le Conseil Municipal de Mirabel

présente les axes principaux du projet

«Nouveau Poéle de Proximité et de Convivialité»

Restaurant — Mairie — Salle intergénérationnelle

Un projet qui a mdri...

Courant 2014, un bilan des batiments communaux
fait état d’'un manque d’accessibilité de la mairie, de la
salle des fétes et
de la salle d’ani- ¥ ; -
mation rurale no-
tamment pour les
personnes a mo-
bilité réduite. Un
PAVE (plan des
aménagements et
voiries des espa-
ces publics) est validé par le conseil municipal du
24/11/14 pour que des travaux prioritaires puissent étre
entrepris. La sécurité et I'accessibilité sont des points
négatifs sur les batiments publics existants. La Mairie a
déja remeédié a des travaux sur la Salle des Fétes qui ne
lui appartient pas, c’est pourquoi fin décembre 2014, le
Maire et ses adjoints rencontraient les membres de I'As-
sociation d’Education Populaire de Mirabel. En-effet un
bail de 50 ans avait été signé en 1980 entre le Président
de I'Association et le Conseil Municipal qui mettait a dis-
position de la Mairie cette salle en échange de son en-
tretien et des charges (y compris fiscales) s’y afférant.
Avant que le bail n’arrive a son terme, le conseil munici-
pal de 2014 a décidé d’acquérir cette salle. Une estima-
tion du bien immobilier est faite et un décompte des tra-
vaux effectués ou réglés par la mairie est également
établi. Il s’avére qu’il n'y aura pas beaucoup d’écart en-
tre les deux. Apres plusieurs réunions, ’Association d’é-
ducation Populaire de Mirabel, en accord avec la parois-
se de Sainte Marie de Berg et Coiron céde la salle des
fétes pour 15000€ en 2017.

u cours du

mandat 2014
-2020, les conseil-
lers élaborent un
projet pour revitali-
ser le village et la
commune de Mira-
bel, il est décidé
d’étudier la réali-
sation d’un restau-
rant mis en loca-
tion qui devra
aboutir a l'obten-
tion du label
« Bistrot de Pays

». Cette réflexion
marit et en octobre
2017, une délibé-
ration est votée a
'unanimité  pour
donner mission au
C.A\U.E. (Conseil
d’Architecture
d’Urbanisme et de
"Environnement)
dans un projet d’a-
meénagement  du
centre du village.

En janvier 2018, une réunion de tra-
vail a lieu avec la C.C.l. (Chambre
de Commerce et des Industries) pour la
faisabilité du restaurant, le C.A.U.E, le
Pays Ardéeche Méridionale et la muni-
cipalité pour définir les attentes et les

besoins du projet.

n avril 2018, 'acquisition de I'une des parcelles du terrain de boules est délibérée a I'unanimi-
té et 'approbation de I'achat de la derniére licence IV présente sur la commune a également

lieu.
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Fin d’année 2018, le projet
est toujours dans la ligne
de travail du conseil municipal,
une réunion est organisée en
présence de M. VILVERT, Ar-
chitecte des Batiments de
France en Ardéche, le
C.A.U.E, la C.C.I. et les mem-
bres de la municipalité. Un
nouvel élément dans le dossier
est annoncé, une maison a
I'entrée du bourg se présente a
la vente, susceptible d’accueil-
lir la nouvelle mairie. Au fil des
discussions, il s’avére que le
projet de restaurant a la place
de la mairie actuelle est incom-
patible avec les exigences du
restaurant, ce batiment étant
excentré et peu accessible, (un
bus ne peut se rendre sur pla-
ce - les consommateurs ne
pourront pas traverser la rue
du Valas dans son intégralité
pour cheminer vers le restau-
rant). Le projet est donc ré-
orienté vers le centre du village
avec 'aménagement de la mai-
son acquise en restaurant avec
une salle panoramique en ter-
rasse.

En février 2019, une nou-
velle réunion est organi-
sée avec les mémes interlocu-
teurs et M. SANTOS, directeur
du S.D.E.A. (Syndicat De Dé-
veloppement d’équipement et
d’Aménagement) qui prendra
le relais du C.A.U.E une fois le
projet bien défini afin de gérer
la maitrise d’ceuvre. Des déci-
sions se profilent sur l'organi-
sation du projet, chacun appor-
te sa pierre a I'édifice...

n mai 2019 a lieu l'audi-

tion des cabinets d’archi-
tectes afin de déterminer qui
présentera le projet le plus ap-
proprié a un cahier des char-
ges bien défini. Il est décidé
d’intégrer un acousticien dans

I'équipe de maitrise d’ceuvre.
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in juin 2019, le Maire et

les adjoints rencontrent
des riverains inquiets du dé-
roulé du projet.

e 2 juillet 2019, une déli-

bération votée a l'unanimi-
té détermine le cabinet d’archi-
tectes « Let’s Go » du Puy en
Velay » comme Architecte.

Dans un méme temps, un
nouvel élément apparait,
un administré souhaite céder
sa maison attenante au projet
et fait une proposition a la Mai-
rie.

in aolt

2019, une
réunion publi-
que a lieu a la
salle des fétes
ou les rive-
rains contes-
tataires ont
eté  conviés
par courrier et
pour les au-
tres, par lin-
termédiaire :
des panneaux
d’affichage ou

étaient  pré-
sents, Mr
PHILIS, archi-

tecte, du Ca-
binet Let's Go o

et Mme PEJOT du S.D.E.A. La
municipalité est présente mais
n’intervient pas, I'objectif étant
de laisser libre court a I'expres-
sion, l'architecte étant a I'’écou-
te des mirabellois. Plusieurs
points sont intégrés au projet :
conservation du tilleul, utilisa-
tion des pierres de pays dans
la nouvelle construction, inso-
norisation des futurs batiments.

En septembre 2019, une
premiere esquisse est pré-
sentte a M. VILVERT
(Architecte des Batiments de
France), au S.D.E.A., au
C.A.U.E pour laquelle M. VIL-

VERT fait des remarques sur
le travail accompli par les ar-
chitectes Let's Go. La consom-
mation d’espaces est jugée
trop importante par-rapport aux
surfaces existantes l'idée prin-
cipale de regrouper les trois
éléments sur I'emplacement
actuel de la salle des fétes in-
tégrant la maison est validée.

Fin septembre 2019, un
nouveau projet est présen-
té en forme de superposition
les uns par rapport aux autres,
avec le restaurant et sa terras-
se panoramique, la mairie avec
un toit végétalisé sur le parvis

de la salle actuelle et la salle
multigénérationnelle en partie
sous la mairie et sur une partie
du terrain de boules actuel.

En janvier 2020, une ré-
union de travail avec l'en-
semble des bureaux d’étude,
Mme PEJOT du S.D.E.A et
certains membres du Conseil
Municipal a lieu afin de déter-
miner certaines exigences.

Les principaux axes de travail
sont :
L’Acoustique
au minimum
res :

pour réduire
les effets sono-
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la salle intergénérationnelle pourra accueillir des événements culturels, musicaux, artisti-
ques, sportifs, familiaux. Un réglement a élaborer fixera le cadre de I'utilisation de la salle.
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La mairie actuelle rénovée en logements locatifs hébergera de nouvelles familles qui assureront le

renouvellement des générations,
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- Vitrages spéciaux,

- Doubles menuiseries adaptées aux exigen-
ces phoniques

- Deux sas d'entrée

- Dispositif de coupure du courant automati-
que en cas de dépassement de la limite sonore
autorisée.

L’Aspect extérieur : pour une intégration
paysageére et architecturale

- Des toitures minéralisée

sunion publique

I 20 a lieu une rev
Le 23 janvier 2“(:3 les plans vont &t

rustique, texturé constitué de granulats calcai-
res apparents.

Iﬂ ’équipe municipale porteuse du projet
est réélue en mars 2020.

Afin de s’assurer de la cohérence et la viabilité
financiére du projet, la municipalité avait de-
mandé une étude financiére dés 2018, auprés

au des Services Fiscaux de I'Ardéche qui a ren-
re présentés au du son rapport constatant la qualité de la ges-

ue , interroga- tion des finances publiques de la commune.
%:té‘?c_d\? ;?Cqmtecte tente dgr\fiif[’g;d?eigﬁment, mo- Le recours a Femprunt en tout début de projet
; seuls quelques admi t ainsi l'expression aun taux d'intérét inférieur a 1% a été effec-
t'ons’rsam la parole, empeghan tué, garantissant ainsi un équilibre financier.
gc;p(?e‘ux qui adherent au projet. Le permis de construire a été délivré le 24

pour la salle
multigénérationnelle et la
mairie,

- Des facades exté-
rieures avec I'association
des pierres des anciens
batiments et d'un béton

juillet 2020, purgé de recours le 30 septem-
bre 2020, pour la salle multigénérationnelle de
180m? et ses locaux connexes, la mairie de 150
m?et le restaurant pour 230m?2.
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C OUT du PROJET

Le Projet porté par I'équipe municipale sera source d’'une

Le montant total du projet est de 2 096 082 € dont 918 100 € de subventions. meilleure qualité de vie pour 'ensemble des mirabelloises
et des mirabellois

Financement du projet :
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Impacts du proiet%ur le budget de la commune :

“4

Concernant le fonctionnement, Igs chafges féelles imp:

- les charges financiéres de 'empruntia 1.02 %,

- la diminution des charges liee auionomies d’énergi
services et le mode de chauffage retenu,

genéreées par le regroupement des

Les produits réels de fonctionnement impactés par le projet :
- les produits des loyers versés par I'exploitant de 'auberge
- les produits des loyers des logements d’habitation

La commune n’est pas engagée dans d’autres investissements par ailleurs. De plus, une partie des un terrain de pétanque sera aménagé, le |
emprunts en cours arrive a échéance sur I'année.2020. stationnement réorganisé par la création de
Les risques étant partagés du fait du mode de gestion location-gérance retenu et diversifié, le projet douze emplacements dont trois PMR, un

est soutenable pour les finances de la commune de Mirabel. parking a l'entrée du bourg d'environ une
vingtaine de places, sans oublier une qua-

rantaine de places qui seront matérialisées
tout au long du village. Plusieurs possibilités
d’aménagement sont a I'étude.

(Rapport de la DGFIP* 07 de juin 2020)

*DGFIP : Direction Générale des Finances Publiques
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